ЭТАПЫ И ТЕХНОЛОГИЯ ВЫПОЛНЕНИЯ РЕМОНТНЫХ РАБОТ
Объекты: «Клаб-Хаус» и «Вип-Вилла» гольф-клуб «Бурабай»
1. Подготовительный этап
Осмотр объекта; контрольные замеры; фотофиксация дефектов; обследование оснований, инженерных сетей и скрытых конструкций; согласование образцов отделки; подготовка графика и разбивка на зоны; защита мебели, оборудования и сохраняемых поверхностей.
2. Организация и безопасность
Ограждение рабочих зон; установка предупреждающих знаков; согласование доступа и отключений; инструктаж персонала; обеспечение СИЗ, пылеудаления, безопасного складирования материалов и отходов.
3. Демонтаж
Демонтаж старых покрытий, плитки, ковролина, ламината, обоев, люков, светильников, сантехники, стекла и повреждённых элементов. Демонтаж вести аккуратно, не повреждая сохраняемые конструкции. Сортировка, упаковка, погрузка и вывоз отходов.
4. Обследование открытых оснований
После демонтажа проверить прочность, ровность и влажность основания; состояние стяжки, каркаса потолка, гидроизоляции, труб, кабелей, закладных и креплений. Скрытые дефекты зафиксировать актом и фото. Дополнительные работы выполнять только после согласования Заказчиком.
5. Черновое восстановление
Ремонт трещин и выбоин; восстановление штукатурки и стяжки; локальная замена профилей и подвесов; выравнивание; грунтование; восстановление уклонов к трапам; гидроизоляция мокрых зон и герметизация примыканий. Скрытые операции предъявить Заказчику до закрытия.
6. Монтаж инженерных изделий
Установка трапов, сифонов, раковины, светильников, напольных розеток, ревизионных люков, стекла и стеклопакета. Перед установкой проверить фактические размеры и совместимость. После монтажа выполнить пролив сантехники и проверки электрической части.
7. Потолочные и стеновые отделочные работы
Монтаж ГКЛ; заделка стыков и крепежа; левкас/шпаклевание; шлифование; обеспыливание; грунтование; окраска. На стенах — подготовка основания, оклейка обоями либо окраска; облицовка плиткой нижних участков стен.
8. Напольные покрытия и облицовка
Подготовка и выравнивание основания; укладка подложки и ламината; монтаж ковролина; устройство гидроизоляции и укладка керамогранита/плитки; затирка и герметизация швов; монтаж террасной доски, плинтусов и порожков.
9. Столярные, фасадные и каменные работы
Замена МДФ со шпоном, наличников, доборов и деревянного плинтуса; замена гранитных и травертиновых плит на фасаде; шлифовка и полировка гранитных/мраморных поверхностей; устройство защитного экрана в сауне по согласованному техническому решению.
10. Контроль качества
Проверка плоскостности, ровности, швов, цвета, уклонов, слива, герметичности, креплений и электрической работоспособности. Проверка отсутствия вздутий, отслоений, сколов, трещин, царапин и пятен. Устранение выявленных замечаний.
11. Уборка и сдача
Очистка поверхностей; вывоз остатков и строительного мусора; совместный обход всех зон; передача актов скрытых работ, фотофиксации, документов на материалы, результатов проверок и гарантийных обязательств.
Контрольные точки Заказчика
До закрытия потолков — проверить каркас, крепления и скрытые коммуникации.
До укладки плитки в душевых — принять основание, гидроизоляцию, уклоны и узлы трапов.
До укладки ламината/ковролина — проверить влажность и ровность основания.
До монтажа электрики — подтвердить отключение, состояние линии и заземление.
До шлифовки камня — согласовать пробный участок.
До установки стекла и стеклопакета — подтвердить размеры и характеристики.
До монтажа защитного экрана сауны — согласовать решение с инструкцией изготовителя печи.
При сдаче — провести обход по каждому помещению и каждой позиции дефектного акта.
Расходные материалы, которые часто забывают включить
Защитная плёнка, малярная лента, укрывные материалы, мешки и тара для отходов.
Грунтовки, ремонтные составы, выравнивающие смеси, шпаклёвки и абразивы.
Армирующая лента, шовные составы, профили, подвесы, соединители и крепёж для ГКЛ.
Подложка, порожки, плинтусы, уголки, клипсы и монтажный крепёж для покрытий.
Гидроизоляция, угловые ленты, манжеты, санитарный герметик и затирка.
Прокладки, манжеты, переходники, клеммы, крепёж, уплотнители и монтажные колодки.
Полировальные пады, алмазные абразивы, ремонтные смолы и защитные пропитки для камня.
Доставка, разгрузка, подъём, вынос, вывоз и утилизация строительного мусора.
Важно: дополнительные объёмы, отсутствующие в дефектном акте, не следует автоматически включать в ведомость как подтверждённые. Их необходимо определить обследованием, замерами и письменным согласованием Заказчика.














ЖӨНДЕУ ЖҰМЫСТАРЫНЫҢ КЕЗЕҢДЕРІ МЕН ТЕХНОЛОГИЯСЫ
Нысандар:" клуб үйі "және" Вип-Вилла ""Бурабай" гольф-клубы
1. Дайындық кезеңі 
Объектіні тексеру; бақылау өлшемдері; ақауларды фотофиксациялау; негіздерді, инженерлік желілерді және жасырын конструкцияларды тексеру; әрлеу үлгілерін келісу; графикті дайындау және аймақтарға бөлу; жиһазды, жабдықты және сақталатын беттерді қорғау. 
2. Ұйымдастыру және қауіпсіздік 
Жұмыс аймақтарын қоршау; ескерту белгілерін орнату; қолжетімділік пен ажыратуды келісу; персоналға нұсқау беру; ЖҚҚ, шаңды кетіруді, материалдар мен қалдықтарды қауіпсіз жинауды қамтамасыз ету.
3. Бөлшектеу
Ескі жабындарды, плиткаларды, кілемдерді, ламинаттарды, тұсқағаздарды, люктерді, шамдарды, сантехниканы, әйнекті және зақымдалған элементтерді бөлшектеу. Бөлшектеу сақталған құрылымдарға зақым келтірместен мұқият жүргізілуі керек. Қалдықтарды сұрыптау, орау, тиеу және шығару.
4. Ашық негіздерді зерттеу 
Бөлшектегеннен кейін негіздің беріктігін, тегістігін және ылғалдылығын тексеріңіз; стяжканың, төбенің жақтауының, гидрооқшаулағыштың, құбырлардың, кабельдердің, ипотекалар мен бекітпелердің жай-күйі. Жасырын ақаулар актімен және фотосуретпен жазылады. Қосымша жұмыстарды Тапсырыс беруші келіскеннен кейін ғана орындаңыз. 
5. Өрескел қалпына келтіру 
Жарықтар мен шұңқырларды жөндеу; сылақ пен стяжканы қалпына келтіру; профильдер мен суспензияларды жергілікті ауыстыру; тегістеу; праймер; баспалдақтарға беткейлерді қалпына келтіру; дымқыл аймақтарды гидрооқшаулау және түйіспелерді тығыздау. Жабылғанға дейін тұтынушыға жасырын операцияларды көрсетіңіз. 
6. Инженерлік бұйымдарды монтаждау 
Траптарды, сифондарды, Раковиналарды, шамдарды, еден розеткаларын, тексеру люктерін, шыныны және екі қабатты терезені орнату. Орнатпас бұрын нақты өлшемдер мен үйлесімділікті тексеріңіз. Орнатқаннан кейін Сантехника төгіліп, электр бөлігін тексеріңіз.
7. Төбені және қабырғаны әрлеу жұмыстары 
ГКЛ орнату; буындар мен бекіткіштерді тығыздау; левкас/шпаклевка; тегістеу; шаңсыздандыру; праймер; бояу. Қабырғаларда-негізді дайындау, тұсқағаздармен желімдеу немесе бояу; қабырғалардың төменгі бөліктерін Плиткамен қаптау. 
8. Еден және қаптау 
Негізді дайындау және тегістеу; субстрат пен ламинатты төсеу; кілемді монтаждау; гидрооқшаулау құрылғысы және фарфор плиткаларын/плиткаларын төсеу; тігістерді еріту және тығыздау; террассалық тақтаны, тақтайшалар мен табалдырықтарды монтаждау. 
9. Ағаш ұстасы, қасбет және тас жұмыстары 
Фанермен, тақтайшалармен, доборлармен және ағаш тақтайшалармен МДФ ауыстыру; қасбеттегі гранитті және травертинді тақталарды ауыстыру; гранитті/мәрмәр беттерді тегістеу және жылтырату; келісілген техникалық шешім бойынша саунада қорғаныс экранын орнату. 
10.  Сапаны бақылау 
Тегістігін, тегістігін, тігістерін, түсін, еңістерін, төгілуін, герметикалығын, бекітпелерін және электр жұмыс қабілеттілігін тексеру. Ісінуді, қабыршақтануды, чиптерді, жарықтарды, сызаттар мен дақтарды тексеру. Анықталған ескертулерді жою. 
11. Тазалау және тапсыру 
Беттерді тазалау; қалдықтар мен құрылыс қоқыстарын шығару; барлық аймақтарды бірлесіп аралау; жасырын жұмыстар актілерін, фотофиксацияларды, материалдарға құжаттарды, тексеру нәтижелерін және кепілдік міндеттемелерді беру. 
Тапсырыс берушінің бақылау нүктелері 
· Төбелер жабылғанға дейін-жақтауды, бекітпелерді және жасырын коммуникацияларды тексеріңіз. 
· Душқа плитка төсемес бұрын — негізді, гидрооқшаулағышты, еңістерді және баспалдақ түйіндерін алыңыз. 
· Ламинат/кілем төсеу алдында-негіздің ылғалдылығы мен тегістігін тексеріңіз. Электрикті орнатпас бұрын-ажыратуды, желінің күйін және жерге қосуды растаңыз. Тасты тегістеу алдында-сынақ учаскесін келісу. 
· Шыны мен екі қабатты терезені орнатпас бұрын-өлшемдері мен сипаттамаларын растаңыз. 
· Саунаның қорғаныс экранын орнатпас бұрын — шешімді пеш өндірушісінің нұсқауларымен келісу. 
· Тапсыру кезінде-ақаулы актінің әрбір үй-жайы мен әрбір позициясы бойынша аралау жүргізу. 
Жиі қосуды ұмытып кететін керек-жарақтар
· Қорғаныс пленкасы, Маска таспасы, жабын материалдары, Сөмкелер мен қоқыс жәшіктері.
· [bookmark: _GoBack]Праймерлер, жөндеу қосылыстары, тегістеу қоспалары, шпаклевкалар және абразивтер. ГКЛ үшін арматуралық таспа, тігіс қосылыстары, профильдер, суспензиялар, қосқыштар және бекіткіштер.
· Тірек, тіректер, тақтайшалар, бұрыштар, қыстырғыштар және жабындарға арналған монтаждық бекіткіштер.
· Гидроизоляция, бұрыштық таспалар, манжеттер, санитарлық тығыздағыш және ерітінді.
· Тығыздағыштар, манжеттер, адаптерлер, терминалдар, бекіткіштер, тығыздағыштар және монтаждық жастықшалар.
· Жылтырату падалары, Алмас абразивтер, жөндеу шайырлары және тасқа арналған қорғаныс сіңдірулері.
· Жеткізу құрылыс қалдықтарын жеткізу, Түсіру, көтеру, шығару, шығару және кәдеге жарату.
Маңызды: ақаулы актіде жоқ қосымша көлемдерді ведомосте расталған ретінде автоматты түрде қосуға болмайды. Оларды тексеру, өлшеу және Тапсырыс берушінің жазбаша келісімі арқылы анықтау қажет.
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ïðåäúÿâèòü

Çàêàç÷èêó

äî

çàêðûòèÿ

.

6.

Ìîíòàæ

èíæåíåðíûõ

èçäåëèé

Óñòàíîâêà

òðàïîâ

,

ñèôîíîâ

,

ðàêîâèíû

,

ñâåòèëüíèêîâ

,

íàïîëüíûõ

ðîçåòîê

,

ðåâèçèîííûõ

ëþêîâ

,

ñòåêëà

è

ñòåêëîïàêåòà

.

Ïåðåä

óñòàíîâêîé

ïðîâåðèòü

ôàêòè÷åñêèå

ðàçìåðû

è

ñîâìåñòèìîñòü

.

Ïîñëå

ìîíòàæà

âûïîëíèòü

ïðîëèâ

ñàíòåõíèêè

è

ïðîâåðêè

ýëåêòðè÷åñêîé

÷àñòè

.

7.

Ïîòîëî÷íûå

è

ñòåíîâûå

îòäåëî÷íûå

ðàáîòû

Ìîíòàæ

ÃÊË

;

çàäåëêà

ñòûêîâ

è

êðåïåæà

;

ëåâêàñ

/

øïàêëåâàíèå

;

øëèôîâàíèå

;

îáåñïûëèâàíèå

;

ãðóíòîâàíèå

;

îêðàñêà

.

Íà

ñòåíàõ

—

ïîäãîòîâêà

îñíîâàíèÿ

,

îêëåéêà

îáîÿìè

ëèáî

îêðàñêà

;

îáëèöîâêà

ïëèòêîé

íèæíèõ

ó÷àñòêîâ

ñòåí

.

8.

Íàïîëüíûå

ïîêðûòèÿ

è

îáëèöîâêà

Ïîäãîòîâêà

è

âûðàâíèâàíèå

îñíîâàíèÿ

;

óêëàäêà

ïîäëîæêè

è

ëàìèíàòà

;

ìîíòàæ

êîâðîëèíà

;

óñòðîéñòâî

ãèäðîèçîëÿöèè

è

óêëàäêà

êåðàìîãðàíèòà

/

ïëèòêè

;

çàòèðêà

è

ãåðìåòèçàöèÿ

øâîâ

;

ìîíòàæ

òåððàñíîé

äîñêè

,

ïëèíòóñîâ

è

ïîðîæêîâ

.

9.

Ñòîëÿðíûå

,

ôàñàäíûå

è

êàìåííûå

ðàáîòû

Çàìåíà

ÌÄÔ

ñî

øïîíîì

,

íàëè÷íèêîâ

,

äîáîðîâ

è

äåðåâÿííîãî

ïëèíòóñà

;

çàìåíà

ãðàíèòíûõ

è

òðàâåðòèíîâûõ

ïëèò

íà

ôàñàäå

;

øëèôîâêà

è

ïîëèðîâêà

ãðàíèòíûõ

/

ìðàìîðíûõ

ïîâåðõíîñòåé

;

óñòðîéñòâî

çàùèòíîãî

ýêðàíà

â

ñàóíå

ïî

ñîãëàñîâàííîìó

òåõíè÷åñêîìó

ðåøåíèþ

.

10.

Êîíòðîëü

êà÷åñòâà

Ïðîâåðêà

ïëîñêîñòíîñòè

,

ðîâíîñòè

,

øâîâ

,

öâåòà

,

óêëîíîâ

,

ñëèâà

,

ãåðìåòè÷íîñòè

,

êðåïëåíèé

è

ýëåêòðè÷åñêîé

ðàáîòîñïîñîáíîñòè

.

Ïðîâåðêà

îòñóòñòâèÿ

âçäóòèé

,

îòñëîåíèé

,

ñêîëîâ

,

òðåùèí

,

öàðàïèí

è

ïÿòåí

.

Óñòðàíåíèå

âûÿâëåííûõ

çàìå÷àíèé

.

